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Resumo

Este artigo cientifico € importante para realizar uma reflexdo acerca do direito real de habitagdo do companheiro
sobrevivente e a possibilidade de manter ou ndo o seu direito resguardado apds nova unido conjugal. O direito
real de habitagdo ndo ¢ um tema novo no ordenamento juridico brasileiro, porém, ainda ¢ pouco conhecido na
sociedade. Atualmente centenas de pessoas vivem em unido estavel, entretanto ha muita confusdo quando se trata
dos direitos do companheiro sobrevivente, e se teria os mesmos direitos do conjuge. Assim, o problema de
pesquisa do presente artigo visa compreender de que forma pode-se ter resguardado o direito real de habitagdo do
companheiro sobrevivente frente a nova unido conjugal. O direito real de habita¢@o surgiu com a finalidade de
nao deixar desabrigado o conjuge ou o companheiro, apés o falecimento do seu consorte, sendo possivel sua
permanéncia no imével. Dessa forma, percebe-se que além do direito de meacdo, o cOnjuge tera resguardado o
direito de habitacdo. Assim, entende-se que o direito real de habitacdo se sobrepde ao direito de desfrutar da
propriedade. O Coédigo Civil de 2002 nao inclui o companheiro ou convivente como sendo beneficiario do direito
real de habitagdo do imdvel do casal, por outro lado, o artigo 7°, paragrafo unico da lei 9.278/1996 enuncia que
dissolvida a unifo estavel por morte de um dos conviventes, o sobrevivente tera direito real de habitagdo, enquanto
viver ou nao constituir nova unido ou casamento, relativamente ao imével destinado a residéncia da familia. Dessa
maneira, fica claro que o companheiro ou convivente passam a ser equiparados ao conjuge, possuindo, assim, o
direito real de habitagdo do imo6vel do casal. A metodologia utilizada para o desenvolvimento do trabalho sera
através da revisao literaria, abordando e descrevendo os entendimentos de diversos autores sobre o direito real de
habitacdo do companheiro sobrevivente. O objetivo principal deste artigo ¢ demonstrar quais fatores determinam
a aplicacdo do direito real de habitagdo do companheiro sobrevivente frente a nova unido conjugal, tendo como
beneficio a manutenc¢do do seu direito resguardado. Para realizar uma obtencdo de dados mais detalhada sobre o
assunto sera preciso buscar as informagdes em livros de Direito Civil, mais especificamente os de Direitos Reais,
Direito das Coisas, Direito de Familia e Direito das Sucessoes, além disso, diversos temas sobre o assunto serdo
encontrados em sites da internet, inclusive no nosso ordenamento juridico por meio do site do planalto. O presente
trabalho visa trazer para a sociedade conhecimento para que possam pleitear por seus direitos, ¢ ainda, levar a
comunidade académica a refletir sobre os prejuizos causados se eventualmente a populacdo ter seu direito
lesionado, propondo a divulga¢ao para a sociedade de modo geral.
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INTRODUCAO

Este artigo cientifico tem por finalidade realizar uma reflexdo acerca do direito real de habitacdo do
companheiro sobrevivente frente a nova unido conjugal, tendo como base a norma constitucional que equipara
conjuges e companheiros prevista no artigo 226, §3° da Constitui¢do Federal e no artigo 7° da lei 9.278/96 de
unido estavel.

Para desenvolvé-lo, inicialmente, foi feito uma analise da situacdo atual em relacdo as dificuldades de se ter
resguardado os direitos do companheiro sobrevivente. Para isso, foi necessario fazer uma abordagem sobre os
direitos ¢ garantias fundamentais previstos na Constitui¢do Federal.

Pensando nisso, o presente trabalho surgiu da necessidade de tutelar os direitos do companheiro, uma vez
que, em muitos casos, as pessoas tém o seu direito lesionado simplesmente por ndo ter conhecimento deles e, por
conseguinte, ndo os reivindicam, e ainda, estimular a universidade a refletir sobre os prejuizos causados por
eventual perda do direito, propondo a divulgacdo deste para a sociedade de modo geral.

DESENVOLVIMENTO

Este artigo cientifico tem por finalidade realizar uma reflexdo acerca do direito real de habitacdo do
companheiro sobrevivente e a possibilidade de manter ou ndo o seu direito resguardado apds nova unido conjugal,
tendo como base o artigo 7° da Lei 9.278/96 lei de unido estavel e o artigo 226, §3° da Constituigdo Federal, a
qual equipara conjuges e companheiros.

O direito real de habita¢do ndo é um tema novo no ordenamento juridico brasileiro, porém, ainda é pouco
conhecido na sociedade. Atualmente centenas de pessoas vivem em unido estavel, entretanto ha muita confuséo
quando se trata dos direitos do companheiro sobrevivente, ¢ se teria os mesmos direitos do conjuge.

Dessa forma, o presente trabalho visa trazer para a sociedade conhecimento para que possam pleitear por
seus direitos, e ainda, levar a comunidade académica a refletir sobre os prejuizos causados se eventualmente a
populacgao ter seu direito lesionado, propondo a divulgagio para a sociedade de modo geral.

EVOLUGAO HISTORICA DO DIREITO DE PROPRIEDADE

A palavra propriedade tem origem do latim proprius que significa pertencer a uma determinada pessoa. De
acordo com os ensinamentos de Maria Helena Diniz:

Na era romana preponderava um sentido individualista de propriedade, apesar de ter havido duas
formas de propriedade coletiva: a da gens e a da familia. Nos primordios da cultura romana a
propriedade era da cidade ou gens, possuindo cada individuo uma restrita por¢do de terra (1/2
hectare), e s6 eram alienaveis os bens méveis. Com o desaparecimento dessa propriedade coletiva
da cidade, sobreveio a da familia, que, paulatinamente, foi sendo aniquilada ante o crescente
fortalecimento da autoridade do pater familias. A propriedade coletiva foi dando lugar a privada

[.]

Inicialmente, os feudos foram dados como usufruto condicional a certos beneficiarios que se comprometiam
a prestar servigos, inclusive, militares. Com o tempo a propriedade sobre tais feudos passou a ser perpétua e
transmissivel apenas pela linha masculina. [...]

O feudalismo s6 desapareceu do cendrio juridico mundial com o advento da Revolugdo Francesa em 1789.
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Hodiernamente, a configuragdo da propriedade depende do regime politico. Assim, por exemplo, na extinta
URSS, no ambito da economia privada, admitia-se a propriedade exclusiva sobre os bens de consumo pessoal e a
propriedade usufrutuaria de bens de utilizacdo direta (o individuo tem propriedade sobre sua casa, moveis,
dinheiro ou valores imobiliarios), ao passo que na seara da politica publica, os bens de produgao sdo socializados
(minas, agua, meios de transporte, industria etc.). (DINIZ, MARIA HELENA, 2019, p. 127 a 129).

Entende-se que a propriedade nasce com o individuo, é um extinto natural, pois desde muito pequenos ja
manifestamos atitudes que demonstram que algo nos pertence. Nesse sentido, destaca Flavio Tartuce:

A propriedade deve ser entendida como um dos direitos basilares do ser humano. Basta lembrar
que a expressdo “é meu” constitui uma das primeiras locugdes ditas pelo ser humano, nos seus
primeiros anos de vida. Concretamente, € por meio da propriedade que a pessoa se sente realizada,
principalmente quando tem um bem proprio para a sua residéncia. (TARTUCE, FLAVIO, 2019,
p- 129).

Dessa forma, a propriedade ¢ um direito e garantia fundamental do ser humano, prevista no artigo 5°, XXII
da Constitui¢do Federal: “é garantido o direito de propriedade”.

Assim, a moradia ¢ um direito indispensavel para a dignidade da pessoa, previsto no artigo 6° da Constituicao
Federal: “Sao direitos sociais a educacdo, a saude, a alimentagdo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a
seguranca, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a infincia, a assisténcia aos desamparados, na forma
desta Constitui¢ao”.

Nesse contexto, discorre o artigo 1.228 do Codigo Civil: “O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e
dispor da coisa, ¢ o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.”

DIREITO REAL DE HABITAGAO NO CASAMENTO E NA UNIAO ESTAVEL

O direito real de habitacdo surgiu com a finalidade de ndo deixar desabrigado o conjuge ou o companheiro,
apos o falecimento do seu consorte, sendo possivel sua permanéncia no imével.

O direito real de habitagdo esta previsto no artigo 1.831 do Codigo Civil:

Art. 1.831 - Ao conjuge sobrevivente, qualquer que seja o regime de bens, sera assegurado, sem
prejuizo da participagdo que lhe caiba na heranga, o direito real de habitacdo relativamente ao
imoével destinado a residéncia da familia, desde que seja o unico daquela natureza a inventariar.

De acordo com os ensinamentos do doutrinador Paulo Lébo:

Esse direito ¢ independente de sua eventual meagdo e dos direitos sucessorios (como herdeiro
concorrente de descendentes e ascendentes ou, na falta destes, como herdeiro universal do de
cujus). Tampouco ¢ relevante o regime de bens que adotaram os conjuges. Protegido ¢ o conjuge
sobrevivente que tenha sido casado com o de cujus tanto sob o regime de separacao total quanto o
de comunhdo universal, de comunhdo parcial, de participagdo final nos aquestos ou de outro
livremente escolhido em pacto antenupcial. Esse direito ndo pode ser previamente excluido em
pacto antenupcial ou em escritura de alteracdo do regime de bens, porque decorre de norma cogente
de tutela. (LOBO, PAULO, 2018, p. 98).

Dessa forma, percebe-se que além do direito de meagdo, o conjuge tera resguardado o direito de habitacéo.
Como destaca Flavio Tartuce (TARTUCE, FLAVIO, 2019, p. 246): “Em todas as hipéteses faticas envolvendo a
sucessdo do cOnjuge, em concorréncia ou ndo, heteroafetivo ou homoafetivo, tera ele mais um direito sucessorio,
qual seja o direito real de habitacdo sobre o imovel de residéncia do casal”.

Nesse contexto explica Paulo Lobo:

De acordo com o que resultar da partilha amigavel ou judicial, os herdeiros legitimos ou
testamentarios tém assegurado o direito de propriedade sobre o imodvel habitado pelo conjuge
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sobrevivente, na sua totalidade ou em partes ideais, mas sem uso sobre ele. Adquirem, pela
sucessdo hereditaria, direito de propriedade e posse indireta. Equiparam-se a titularidade de nu-
proprietarios em face do usufrutudrio, que é o modelo supletivo do direito real de habitacdo (CC,
art. 1.416). O proprio conjuge sobrevivente pode ser titular de parte ideal do imovel, em virtude
de meagdo e de heranga concorrente. (LOBO, PAULO, 2018, p. 99).

Destarte, entende-se que o direito real de habitacdo se sobrepoe ao direito de desfrutar da propriedade.

Ja na unido estavel, o Cédigo Civil de 2002 ndo inclui o companheiro ou convivente como sendo beneficiario
do direito real de habitagdo do imodvel do casal, por outro lado, o artigo 7°, paragrafo tnico da lei 9.278/1996
enuncia: “Dissolvida a unido estavel por morte de um dos conviventes, o sobrevivente tera direito real de
habitagdo, enquanto viver ou ndo constituir nova unido ou casamento, relativamente ao imovel destinado a
residéncia da familia”. Ademais, Paulo Lobo destaca:

Com o advento do Cddigo Civil, implantou-se a duvida da sobrevivéncia do direito real de
habitacdo para o companheiro, pois apenas refere ao conjuge. Entendiamos que ndo houve
revogacdo expressa ou implicita da Lei n. 9.278, nesse ponto, pois o Cdodigo Civil, no art. 1.831,
ao explicitar o direito do conjuge ndo o fez de modo exclusivo. A Lei de Introdugéo as Normas do
Direito Brasileiro, em seu art. 2°, estabelece que a lei posterior revoga a anterior quando seja com
ela incompativel, ou quando regule inteiramente a matéria de que tratava a lei anterior, ou quando
estabeleca disposi¢des gerais ou especiais a par das ja existentes. Nenhum desses requisitos se
apresenta. Nao ha incompatibilidade, pois o Coédigo Civil trata do direito real de habitagdo do
conjuge, mas ndo exclui o do companheiro. O Cédigo Civil ndo regulou toda a matéria relativa ao
direito real de habitacdo, pois o art. 1.831 é desdobramento do art. 1.830, quanto ao direito
sucessorio do conjuge. O Codigo Civil estabeleceu disposicao especial a par da ja existente (Lei
n. 9.278), convivendo harmonicamente ambas as normas, sem conflitos, pois conferem direitos
subjetivos distintos a distintos titulares. Esse entendimento terminou por prevalecer no STJ (REsp
821660). Decidiu o STJ que o companheiro detém o direito real de habita¢ao por direito proprio e
ndo por testamento, nas sucessdes abertas apos a Lei n. 9.278, de 1996 (REsp 175862). Nao ¢ o
testamento ou outro ato de vontade que fazem nascer o direito real de habitagdo, mas por forca de
lei, a partir do momento da abertura da sucessdo e independentemente de registro publico. Os
efeitos juridicos promanam diretamente da lei. Tendo em vista a declaragdo de
inconstitucionalidade do CC, art. 1.790, pelo STF, em razdo da adogao irrestrita do principio da
igualdade sucesséria entre cOnjuges e companheiros, o direito real de habitagdo ¢é idéntico,
aplicando-se a ambos o CC, art. 1.831. (LOBO, PAULO, 2018, p. 113 e 114).

Nesse sentido ¢ o entendimento pacificado do Superior Tribunal de Justica:

DIREITO DAS SUCESSOES. RECURSO ESPECIAL. SUCESSAO ABERTA NA VIGENCIA
DO CODIGO CIVIL DE 2002. COMPANHEIRA SOBREVIVENTE. DIREITO REAL DE
HABITACAO. ART. 1.831 DO CODIGO CIVIL DE 2002.

1. O Cédigo Civil de 2002 regulou inteiramente a sucessdo do companheiro, ab-rogando, assim,
as leis da unido estdvel, nos termos do art. 2°, § 1° da Lei de Introducdo as Normas do Direito
Brasileiro - LINDB. Portanto, ¢ descabido considerar que houve excegdo apenas quanto a um
paragrafo.

2. E bem verdade que o art. 1.790 do Coédigo Civil de 2002, norma que inovou o regime sucessorio
dos conviventes em unido estavel, ndo previu o direito real de habitagdo aos companheiros.
Tampouco a redacdo do art. 1831 do Cddigo Civil traz previsdo expressa de direito real de
habitacdo a companheira. Ocorre que a interpretagdo literal das normas conduziria a conclusao de
que o cdnjuge estaria em situagdo privilegiada em relagdo ao companheiro, o que ndo parece
verdadeiro pela regra da Constitui¢do Federal.

3. A parte final do § 3° do art. 226 da Constituigdo Federal consiste, em verdade, tdo somente em
uma formula de facilitagdo da conversdo da unido estavel em casamento.

Aquela ndo rende ensejo a um estado civil de passagem, como um degrau inferior que, em menos
ou mais tempo, cedera vez a este.

4. No caso concreto, o fato de a companheira ter adquirido outro imével residencial com o dinheiro
recebido pelo seguro de vida do falecido ndo resulta exclusdo de seu direito real de habitagao
referente ao imével em que residia com o companheiro, ao tempo da abertura da sucessao.

5. Ademais, o imével em questdo adquirido pela ora recorrente ndo faz parte dos bens a inventariar.
6. Recurso especial provido.

(REsp n. 1.249.227/SC, relator Ministro Luis Felipe Salomio, Quarta Turma, julgado em
17/12/2013, DJe de 25/3/2014.)
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Para o Superior Tribunal de Justiga (STJ), o direito real de habitacdo tem como finalidade principal garantir
o direito constitucional a moradia ao conjuge sobrevivente, tanto no casamento como na unido estavel.

DIREITO REAL DE HABITACAO DO COMPANHEIRO SOBREVIVENTE APOS NOVA UNIAO CONJUGAL

O Cédigo Civil atual ndo limita a titularidade do direito real de habitagdo, mesmo apds nova unido conjugal,
conforme destaca Silvio de Salvo Venosa (VENOSA, SILVIO DE SALVO, 2019, p.745): “Nao exige o estatuto
civil que o direito se extinga com novo matriménio ou nova unio estavel”.

No mesmo sentido é o entendimento jurisprudencial:

EMENTA: CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. IMISSAO DE POSSE. DIREITO REAL DE
HABITACAO. OCORRENCIA DE NOVO VINCULO CONJUNGAL. EXTINCAO
IMPOSSIBILIDADE. ALTERACAO SUBSTANCIAL DO REGRAMENTO DO INSTITUTO
ENTREO CODIGO CIVIL DE 1916 E O CODIGO CIVIL DE 2002. DIREITO REAL DE
HABITACAO COMPROVADO. SENTENCA REFORMADA. - A agdo de imissao de posse
constitui via adequada para que o adquirente do imdvel, proprietario, obtenha a posse do bem.
Trata-se de agdo de cunho petitorio, representando o remédio juridico posto a disposi¢dao do
proprietario nao possuidor para que desfrute do exercicio da posse direta - O direito de habitagao
¢ considerado um direito real, disciplinado pelos artigos 1414 e seguintes, do Codigo Civil
Brasileiro, no qual confere ao seu titular direito de habitar gratuitamente casa alheia - O cOnjuge
sobrevivente ndo perde o direito real de habitacdo mesmo que apods a sua aquisicdo venha a se
casar ou constituir nova unido estavel, dadas as alteracdes substanciais do instituto entre a
regulamentagdo contida no Codigo Civil Brasileiro de 1916 (art. 1611, § 20, do CC/16), que
permitia a perda do direito real se o conjuge sobrevivente deixasse de ser viuvo, e a atual regra
contida no Cédigo Civil de 2002, que nio repetiu a mesma norma - Reconhecido o direito real de
habitacdo do possuidor direito do imdvel, deve ser afastada a pretensdo de imissdo da posse pelos
proprietarios e, ainda, extirpada a pretensdo de reparagdo por perdas e danos pela ndo fruicdo do
imovel. (TJ-MG AC: 10439150128866002 MG, Relator: Luiz Artur Hilario, Data de Julgamento:
28/04/0019, Data de Publicagdo: 10/05/2019).

O direito real de habitagdo ostenta natureza vitalicia e personalissima, se aplica em hipoteses de sucessao
por falecimento de um dos conjuges, pelo que ndo incide em situagdes de divorcio ou dissolugdo de unido estavel.

E direito personalissimo, ou seja, o imovel sobre o qual recai deve servir de residéncia ao conjuge
sobrevivente, sendo vedado celebrar contrato de locagdo ou comodato, a fim de destinar o imdvel para terceiros
residirem, e ndo para si (STJ, 3* Turma, REsp 1.654.060/RJ, Rel. Min. Nancy Andrighi, j. 04.10.2018).

E direito vitalicio, posto que o conjuge sobrevivente podera permanecer no referido imovel até o momento
de seu falecimento, ou seja, ndo extingue com o novo casamento ou nova unido estavel do companheiro
sobrevivente.

CONCLUSAO

Com o presente trabalho, entende-se que o direito real de habitacdo do companheiro sobrevivente ¢ um
direito vitalicio e personalissimo que garante ao companheiro sobrevivente o direito de permanecer no imoével
residencial do casal apds a morte do outro.

Para isso, destacamos a importancia da Lei n® 9.278/96, mais conhecida como Estatuto da Unido Estavel,
que estabeleceu regras e direitos para as relagdes de convivéncia entre homem e mulher na unido estavel e
equiparou conjuges e companheiros, afirmando que o direito real de habita¢do é garantido tanto no casamento
como na unido estavel.
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Tal entendimento tem sido reafirmado pelas instancias superiores como o Superior Tribunal de Justica e
Supremo Tribunal Federal visando proteger o direito fundamental de moradia do companheiro sobrevivente e
proporcionar seguranga juridica, permitindo que ele permaneca no imével residencial do casal.

Neste trabalho, abordamos os principais aspectos do direito real de habitacdo, entre eles, que o direito real
de habitagdo dura até a morte do companheiro sobrevivente (vitaliciedade); que o companheiro ndo precisa pagar
aluguel aos herdeiros pelo uso do imovel (gratuidade); que a existéncia de outros bens no patriménio do
companheiro sobrevivente ndo interfere no direito real de habitagdo (irrelevancia de outros bens); que o direito
real de habitagdo ndo extingue com o novo casamento ou unido estavel do companheiro sobrevivente (ndo extingao
por nova uniao).

Em resumo, o direito real de habitagdo do companheiro sobrevivente ¢ um direito importante que deve ser
respeitado e protegido, independentemente de novas unides ou casamentos. Muito embora esse seja um direito de
suma importancia, ainda é pouco conhecido pela populagdo, que muitas vezes acaba perdendo esse beneficio
apenas for falta de conhecimento.

Meu intuito com esse trabalho é divulgar esse direito fazendo com que mais pessoas tém acesso a este
beneficio.
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