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RESUMO

Este artigo aborda o principio da privacidade em relacdo ao direito de vizinhanga na grande Floriandpolis no ano
de 2025 nos condominios edilicios. Diante do crescimento populacional e dos condominios edilicios, os conflitos
cotidianos também cresceram, principalmente ligados ao direito a privacidade e o direito de vizinhanga. A analise
ressalta a importancia de se observar os regramentos legais existentes, doutrinas e a jurisprudéncia do Tribunal de
Justica de Santa Catarina (TJSC), para prevenir esses conflitos e garantir o direito a vida privada e a fung@o social
da propriedade nos condominios, sem desconsiderar as exigéncias da vida comunitaria. O estudo aplica o0 método
dedutivo e chega a conclusido da urgéncia de regras diretas e objetivas nos condominios, meios de intervir de
maneira pacifica e o estimulo a uma cultura de boa convivéncia.
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1 INTRODUCAO

O crescimento urbano e o aumento populacional dos condominios edilicios na grande Florianopolis,
trouxe novos desafios para o judiciario. Junto com esses desafios destaca-se os conflitos do direito a privacidade
e os direitos de vizinhanga, os dois amparados pela legislacdo. A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil
(Brasil, 1988), garante a protecao da intimidade e da vida privada (art. 5°, X), ja o Codigo Civil regula as relagdes
de vizinhanga (arts. 1.277 a 1.313), delimitando o uso da propriedade em beneficio da coletividade, assim como
também ampara os condominios edilicios (arts 1.331 e 1.358), onde regula os direitos e deveres dos condominos
(Brasil, 2002).

A existéncia desses direitos nem sempre andam em equilibrio € harmonia um com o outro. De um lado a
vida privada e do outro o convivio harménico com a coletividade. Como garantir o principio da intimidade e
regulamentar o direito de vizinhanga? O objetivo geral foi de verificar meios que regulamentam o direito de
vizinhanga, assegurando o principio da privacidade. Como objetivos especificos, buscou-se: (i) verificar a
legislacdo relacionada ao principio da privacidade e ao direito de vizinhanga; (ii) verificar a aplicagdo jurisdicional
e a analise doutrinaria; (iii) examinar casos concretos na Grande Floriandpolis em 2025, em condominios edilicios.

A metodologia adotada foi o método dedutivo, iniciando das normas gerais para a analise de situa¢des
concretas. Verificou-se doutrinas, jurisprudéncias e fontes jornalisticas. A analise é descritiva, levando em
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consideragdo o interesse social e juridico desses conflitos. O estudo se restringiu a Grande Florianopolis, no ano
de 2025, com ateng¢do no regulamento dos condominios

2 ANALISANDO A LEGISLACAO QUE PROTEGE A PRIVACIDADE E A
RELACAO ENTRE MORADORES.

A Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil (Brasil, 1988), protege a privacidade como um direito
basico e permanente — como uma clausula pétrea, o que quer dizer que nenhuma lei ou modificagdo por emenda
Constitucional pode reduzi-la, sendo essencial para todos ¢ para a comunidade. No seu artigo 5°, inciso X, da
Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil (Brasil, 1988), seu texto determina que, “sdo inviolaveis a
intimidade, a vida privada, a honra e a imagem das pessoas, assegurado o direito a indenizagéo pelo dano material
ou moral decorrente de sua violagdo”, por qualquer prejuizo financeiro ou moral decorrente de seu
descumprimento. Portanto, ¢ um direito essencial, vital que merece ser preservado, pois se encontra entre os
alicerces da nossa lei maior.

O direito a privacidade ¢ a seguranca que cada individuo conter sobre as suas informagdes pessoais,
resguardar sua intimidade e escolher o ira manter sem sigilo € o que ira compartilhar com outras pessoas. Esse
direito garante que ninguém, nem mesmo o Estado, possa violar, espalhar ou utilizar informacdes pessoais sem
autorizagao.

Entretanto, o direito a privacidade se esbarra com os direitos de vizinhanga e os direitos e deveres em
condominios edilicios, que estdo amparados Codigo Civil (Brasil, 2002), do artigo 1.277 ao 1.313 e do artigo
1.331 ao 1.358. Esses artigos determinam em um compilado de regras, os limites para a utilizagdo da propriedade,
com o intuito de prevenir conflitos e incomodos negativos para a seguranga, respeitando e garantindo a
tranquilidade e bem-estar, com objetivo de pacificar e assegurar essa convivéncia. Caso a privacidade seja
invadida, a lei disponibiliza meios de defesa, como dentincia ao responsavel, ou seja, o sindico e em casos mais
graves, o meio juridico por a¢des judiciais.

O direito de vizinhanga, amparado pelo Codigo Civil (Brasil, 2002), do artigo 1.277 ao 1.313, traz a
regulamentacdo da relagdo que os proprietarios ou aqueles de posse de um imoével, buscando a harmonia e
equilibrio da propriedade para que ndo cause nenhum prejuizo ou aborrecimento aos imoveis vizinhos. Esse direito
visa trazer um equilibrio para cada proprietario com a obrigag@o do respeito ao bem-estar do outro.

Os condominios edilicios, também esta amparado pelo Codigo Civil (Brasil, 2002), do artigo 1.331 ao
1.358. Sdo caracterizados pela existéncia apartamentos/unidades autdnomas e areas comuns, espagos que nao
podem ser exclusivos, como corredores, elevadores, saldo de festa, entre outros. Esses condominios requerem
regras diretas e objetivas para a convivéncia no local, normalmente estabelecidas nas convengdes de condominio
e regimentos internos. Ele permite a existéncia do individual, como o direito a privacidade e a existéncia do
convivio coletivo.

Esses regramentos mostram um ponto critico, o convivio coletivo nos condominios requer o equilibrio
com o direito individual e o bem comum da coletividade. Silvio de Salvo Venosa (2025), aponta que o condominio
edilicio € o auge da convivéncia moderna, no qual um direito individual como a privacidade da lugar coletivo.
Sendo assim, o direito a privacidade deve ser traduzido considerando o bem-estar coletivo.

Robert Alexy (2006), refor¢a que o direito a privacidade deve ser entendido como um principio juridico
que pode se colidir com outros direitos fundamentais, e esses conflitos devem ser solucionados com ponderagao,
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necessidade, adequagdo e proporcionalidade, assegurando que a privacidade seja mantida, buscando o menor
sacrificio da sua esséncia, mas sempre em harmonia com o bem-estar coletivo e a convivéncia coletiva.

3 APLICAGAO JURISDICIONAL E A ANALISE DOUTRINARIA

Para comprovar o uso indevido da propriedade em um processo judicial, ¢ fundamental reunir evidéncias
que demonstrem que a atividade ou uso do imovel cause prejuizo anormal e intoleravel, superior ao que se pode
razoavelmente esperar numa convivéncia pacifica entre vizinhos. Isso pode incluir: Documentagdo do incomodo
ou dano, como registros de ruidos excessivos, polui¢do, odor, bloqueio de passagem, ou outros impactos negativos
ao sossego, saude e seguranca. Fotografias, videos e laudos técnicos que comprovem as condi¢des do imovel e os
efeitos do uso nocivo sobre a propriedade do vizinho. Testemunhos ¢ declara¢des de vizinhos ou outras pessoas
que sofram com o uso anormal.

Comunicagdes formais, como notificagcdes extrajudiciais ou tentativas de dialogo com o vizinho, que
ajudam a demonstrar que o problema foi identificado e ndo resolvido. Laudos periciais podem ser solicitados pelo
juiz para avaliar a extensao do dano e se o uso ultrapassa os limites do razoavel.

De acordo jurisprudéncia brasileira, a responsabilidade nesses cendrios € objetiva, o que significa que ndo
se exige comprovar a culpa. Basta demonstrar que existe uma ligac¢do direta entre o uso inadequado de um imovel
e o prejuizo enfrentado pelo morador vizinho. Sendo assim, torna-se fundamental evidenciar que o transtorno ou
estrago excede os limites aceitaveis da vida em comunidade na cidade, justificando o processo judicial para
interromper a conduta prejudicial ¢ uma possivel reparagdo por perdas financeiras e sofrimento.

O Tribunal de Justi¢ca de Santa Catarina (TJSC) ressalta o quanto ¢ importante encontrar um meio-termo
entre o direito a privacidade e a vida em comunidade num condominio. Em decisdo recente, o Tribunal determinou
que, se houver violagdes das normas definidas na convengao do condominio, esse regulamento interno tem o
poder de aplicar multas ou outras punigdes. Reforga, ainda, que a boa convivéncia depende do cumprimento das
responsabilidades de cada condémino, enfatizando que a vida em coletividade demanda respeito e acato a essas
normas internas.

A doutrinadora e jurista Maria Helena Diniz (2024), destaca que o direito de vizinhanga possui natureza
de ordem publica, ndo podendo se abrir méo e ligados a convivéncia em harmonia. Essa peculiaridade reforga sua
funcdo como meio de regular esse convivio coletivo, movido pela pacificagdo, bem-estar, equilibrio ¢ harmonia.
Para ela a obediéncia e respeito ao direito de vizinhanga ultrapassa as preferencias individuais.

Para Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald (2022), o direito a privacidade e o direito de
vizinhanga devem ser resolvidos com proporcionalidade e razoabilidade, trazendo a concordancia dos direitos
fundamentais. De acordo com eles, é preciso uma conciliagdo pratica através dos direitos fundamentais, evitando
que um sobressaia sobre o outro.

Ja Pablo Stolze Gagliano (2023), ressalta que o direito de vizinhanga ndo se deve ser entendido como uma
simples restricao de direito, mas sim como um meio de resolucao de conflitos. Para ele o direito a privacidade de
ser analisado juntamente com a necessidade de convivéncia da coletividade, o que demanda o didlogo entre os
condominos e a regra clara nas convengdes de condominio.
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4 CASOS CONCRETOS NA GRANDE FLORIANOPOLIS EM 2025, EM
CONDOMINIOS EDILICIOS

Com o crescimento urbano e o aumento populacional dos condominios edilicios, em 2025, na grande
Floriandpolis, se tornou frequente os conflitos em condominios, relacionados ao direito a privacidade e o direito
de vizinhanga. O conflito entre esses direitos se tornou debates publicos.

O caso que teve repercussao e se espalhou na imprensa local e nacional, teve o apelido de “Toque do
Recolher do Amor”. A matéria do portal NSC Total (2025), informa que um condominio situado no bairro
Kobrasol, em Sao José, municipio da grande Florianopolis. O administrativo do condominio teria adotado uma
regra de proibicdo de relagdes sexuais apods das 22h, tendo como justificativa, reclamagdes dos vizinhos por parte
de barulhos, ruidos excessivos no periodo noturno. A regra que apresentava sangdes e multas, teve apelido de
“toque do recolher do amor”, ganhando assim, grande repercussao nas redes sociais € no meio juridico.

A providéncia aplicada pelo condominio causou grande polémica e discussdo sobre até onde vai o limite
do convivio, direito coletivo e os direitos individuais. Pessoas comuns e especialistas no assunto, também
comentaram sobre o caso, se perguntando se esses regulamentos internos dos condominios podem intervir em
assuntos tao intimos da vida privada.

Além desse caso, moradores do bairro Pantanal, da grande Florianopolis, informaram em uma matéria do
portal SindicoNet (2025), que transtornos com barulhos e ruidos no periodo noturno, também foram questao de
conflito, embora ndo tenham tido decisdes formais. Esses casos mostram o grande valor da boa-fé ¢ da
compreensdo como meios de convivéncia e para solucionar esses conflitos, pois o problema maior ndo ¢ a
privacidade, mas o dano externo causado, que interfere no direito de vizinhanga.

A falta de um regulamento formal, como o caso do bairro Pantanal, mostra com o € essencial uma conversa
pacifica e empatia entre vizinhos, ressaltando o quanto é importante a pratica ¢ educacdo baseados na boa-fé e
bom senso. Ou seja, mais do que a obrigacao, exigéncia do cumprimento de regras, a realizacdo do convivio em
harmonia, com estimulo a mediagdo e conciliacdo, dando forga para a evolug@o de uma cultura de respeito.

Diante dos casos expostos, fica claro que o convivio em locais coletivos demanda, regras, respeito,
empatia ¢ estar disposto a uma boa conversa. O direito de vizinhanga, mesmo com seu amparo e garantia juridica,
alcanga seu propo6sito, nos atos de bom senso € empatia para prevenir esses conflitos e proporcionar o bem-estar
de todos.

5 CONSIDERACOES FINAIS

O intuito das normas deve ser sobre a conduta dos barulhos e ruidos, ¢ ndo sobre a pratica realizada,
reforcando o principio da razoabilidade e até onde o coletivo pode intervir no dmbito privado. As regras dos
condominios devem assegurar o equilibrio entre o coletivo e o privado, obedecendo os direitos fundamentais que
sdo garantidos pela Constitui¢ao da Republica Federativa do Brasil (Brasil, 1988). Desta forma, se intensifica que
o convivio em condominio deve priorizar a convivéncia pacifica sem interferir no direito fundamental da
privacidade.

Este artigo tentou responder essa questdo de como assegurar o direito a privacidade e as normas do direito
de vizinhanga. Deduz-se que a resposta transita na combinagdo entre o que esta previsto na Constitui¢ao da
Republica Federativa do Brasil (Brasil, 1988), nas normas do Coédigo Civil (Brasil, 2002), jurisprudéncia e o que
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esta regulamentado nas convengdes dos condominios. O direito a privacidade, como um direito fundamental deve
ser obedecido, mas isso ndo pode anular o direito de vizinhanga, que também assegura uma convivéncia coletiva.

O ponto critico entre o direito a privacidade e o direito de vizinhanga, demonstra um conflito social e
juridico. Numa ponta esta o sujeito com todos os seus direitos individuais e livre-arbitrio, na outra ponta esta os
direitos coletivos e a convivéncia harmdnica necessaria. A Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil (Brasil,
1988) tenta combinar ambos os direitos, requerendo que na aplica¢do de qualquer direito se analise o beneficio
coletivo e que ndo cause danos a outra parte envolvida.

Em um olhar pratico, os condominios necessitam incorporar regras internas que estejam dentro dos limites
legais. A ordem de que ndo se faca atos privados, como as relagdes sexuais, violam o direito & intimidade e
privacidade. No entanto, essa obrigacdo de regras para frear e tentar amenizar esses barulhos ¢ ruidos se faz uma
legitima necessaria. Nesse caso, a mediacao e conciliagdo aparecem como o método mais eficiente para afastar as
agoes judiciais desnecessarias. A interferéncia do Poder Judiciarios, deve ser apenas quando ocorrer visivel abuso
ou descumprimento dos direitos fundamentais, priorizando sempre a solugdo pacifica.

O Poder Judiciario, tem um papel importante na resolucdo desses conflitos, e percebe-se que a mediagédo
e conciliagdo sdo cada vez mais importantes. Além disso, muitos condominios ja estabelecem em suas convengoes,
regras para assegurar o direito a privacidade e estabelecendo limites para que ndo se tenha exageros, verificando
que ha uma necessidade de um regulamento local. Nos casos evidenciados neste artigo, fica evidente que a
convivéncia em condominio requer uma conversa pacifica, bom senso e regramentos diretos e objetivos. A
elaboragdo de normas internas deve obedecer aos direitos fundamentais, sem ultrapassar o espaco da intimidade
e privacidade e deve garantir o bem-estar e harmonia da coletividade.

Desta forma, os métodos eficazes para equilibrar esses direitos envolvem, a realiza¢do de convengdes
diretas e objetivas nos condominios, o estimulo para a educagdo nos condominios, a realizacdo de mediacao e
conciliagdo, a utilizagdo em equilibrio da jurisprudéncia e o incentivo cultural de respeito e gentileza reciproca no
convivio coletivo. Apenas assim, serda provavel que se consiga unir o direito a privacidade com a convivéncia
coletiva e pacifica nos condominios edilicios.
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